UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc lap - Tuw do - Hanh phuc

Sb: 1440/QD-UBND Phii Tho, ngay 22 thang 6 ndm 2025

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
Du 4an Khu nha & xa héi cao ting NO3

(cAp lan dau: ngay 22 thang 6 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phiwong ngdy 16 thang 6 ndm 2025;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 ciia Quoc
héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh sdach ddc thi phat trién nha o xd hoi;

Can cir Nghi dinh sé6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha oy

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngdy 20 thang 6 nam 2023 cia Chinh
phu sura doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuoc
cua Bo Xdy dung; Can cir Nghi dinh so 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam
2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Xay
dung vé quan ly hoat dong xay dung;

Quyét dinh s6 530/0P-UBND ngdy 05/3/2025 ciia UBND tinh phé duyét
Diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty l¢ 1/500 Khu nha o va dich vu thuong
mai Minh Phuwong, thanh pho Viét Tri;

Can cir Quyét dinh sé 2283/0P-UBND ngay 29 thing 8 nam 2022 cia Uy
ban nhdn dan tinh Phu Tho phé duyét Chuong trinh phat trién nha o tinh Phu Tho
giai doan 2021-2030,; Quyét dinh so 2102/QD-UBND ngay 24 thang 10 nam 2024
cua Uy ban nhdn dan tinh Phu Tho phé duyét diéu chinh Ké hoach phat trién nha
o tinh Phu Tho dén nam 2025

Can cir Két ludn ciia Ban thwong vy Tinh iy sé6 808-KL/TU ngady 16 thing 6
nam 2025 vé viéc chdp thudn chu truong dau tw du an Khu nha ¢ xa hoi cao tang
NO3 thuoc Khu nha o va dich vu thwong mai Minh Phuong, thanh pho Viét Tri;
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Theo Bdo cdo tham dinh s6 50/BC-STC ngay 22 théng 4 nam 2025 va Van
ban s6 1028/STC-DKKD&PTDN ngay 20 thang 5 nam 2025 cua So Tai chinh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu du 4n Khu nha ¢ x3 hoi cao ting NO3
v6i cac ndi dung sau day:

1. Tén dw an: Khu nha ¢ xa hoi cao tang NO3.

2. Pia diém thwe hién dv an: thuoc Khu nha 6 va Dich vu thuong mai Minh
Phuong, thanh phd Viét Tri, tinh Pht Tho.

3. Muc tiéu du an

Hinh thanh khu nha & xa hoi ddng bo vé hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat,
cac cong trinh kién tric thudc dy an; tig budc hoan thién cac chi tiéu vé nha ¢
trén dia ban thanh phé Viét Tri theo Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha & tinh
Phu Tho giai doan 2021-2030; dap ung nhu cau vé nha & cho cac dbi tuong duoc
huéng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi; dong thoi gop phan hoan thanh muc tiéu
thuc hién Dé an “Pau tu xay dung it nhat 01 triéu cin ho nha & xi hoi cho ddi
tuong thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021 - 2030” da duoc
Thu tuong Chinh phu phé duyét.

4. Quy md du an: Dy 4n Khu nha & xi hoi cao ting NO3 - thuoc Khu nha
¢ va dich vu thuong mai Minh Phuong, thanh phé Viét Tri, tinh Phu Tho bao
gdém: Xay dung 01 cong trinh nha & chung cu (15 ting) va cong trinh nha bao vé
¢6 hinh thtrc kién tric dep; cay xanh cong cong va hé théng cong trinh ha tang k¥
thuét dugc dau tu xay dung déng bo.

4.1. Quy mé dign tich sir dung dit

Téng dién tich dit cua Dy an Khu nha & x3 hoi cao t?mg NO3 - thuéc Khu
nha ¢ va dich vu thuong mai Minh Phuong, thanh phd Viét Tri 1a 7.175,00 m2
(0,7175 ha) dugc Uy ban nhan déan tinh Phti Tho phé duyét quy hoach chi tiét tai
Quyét dinh s6 530/QD-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025, cu thé co ciu quy hoach
str dung dat nhu sau:

| Dien e | TANE | e
] Ky tich A cao
Loai .. ‘A A do A SD
STT £ Chirc nang hiéu | xay XD xay dat
dat dung dung
(m?) | (%) | (ting) | (lan)
I | Pit xay dung cong trinh 32775| 45,70 | 1-15| 6,43
1 | Pit xiy dung nha & chung cw XH | 3.243,5| 45,20 15
Tang ham (Gom: Khong gian dé xe;
LI | o '3 thudt khdc) 6.597,9 | 91,96 1
1.2 | Phan aé 3.243,5 | 45,20 2
Tang | | Dy kién: Khong gian sinh




| oDien s | TN a6
) Ky tich A cao :
Loai .. oA n do N SD
STT 2 Chirc nang hi¢u xay XD xay dit
dat dung dyng
) | (%) | (thng) | tin)
hoat céng dong; Khu kinh
doanh, dich vu;’Khu de xe
cho nguoi khuyet tat; Sanh,
hanh lang.
N Du kién: Ty ruong mam non;
Tang 2 Khu kinh doanh, dich vu I
1.3 | Phén thdp (chung cw) 13
Tang 3- | Dy kién: Hanh lang, khu ky
15 thudt, Can ho.

1.4 | Tang mdi 1

Dur kién: Khéng gian sinh
hoat + hanh lang; Mai cong

trinh
Pit nha bao vé BV 20,0 0,28 1
Pit nha tram dién TP 14,0 | 0,20 1
II | Pit cAy xanh cong cong CX | 1.4464
Khu cay xanh CX1 1.212,2
Khu cdy xanh CX2 234,2
III | Pit sin, dudong ndi bd GT | 2.451,1
Téng dién tich: NO3 | 7.175,0 | 45,70 | 1-15| 6,43

4.2. Céng trinh kién tric

a. Cong trinh nha o

Xay dung 01 cong trinh nha & chung cu (15 tang), c6 ky hiéu XH, Vo1 (}ién
tich 3.2’77 ,50 mz. Mat d6 xay dung 45,70 %; tang cao xay dung 15 tang; hé so su
dung dat 6,43 1an. Trong do:

- Tang ham (Gom: khéng gian dé xe; khu ky thudt khac), dién tich xay dung
6.597,90 m?;

- Phan dé dién tich xdy dung 3.243,50 m2. Bao gdm:

+ Tﬁpg 1 dy kién: Khﬁng gian sinh hoat cong déng; khu kinh doanh, dich
vu; khu dé xe cho nguo1 khuyét tat; sanh, hanh lang;

+ Téng 2 du kién: Truong mam non; Khu kinh doanh, dich vu.

- Phén thap (chung cu) dy kién: Tir ting 3 dén tingl5 gdm hanh lang, khu
k¥ thuat va can hg;

- Tang mai dy kién: Khong gian sinh hoat + hanh lang; mai cong trinh.

b. Pat xdy dung céng trinh khdc
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- Pét xay dung 01 cong trinh nha bao v¢, c6 ky hi¢u BV, véi dién tich 20,00
m?. Mat d6 xay dung 0,28 %; tang cao xay dung 01 tang;

- Pét xay dyng 01 cong trinh nha tram dién, c6 ky hiéu TD, véi dién tich
14,00 m?. Mat d6 xay dung 0,20 %; téng cao xay dung 01 téng.

4.3. H¢ thong ha ting kj thudt: Xay dyng tuin thi theo dd an Piéu chinh
cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha & va dich vu thuong mai Minh
Phuong, thanh phd Viét Tri dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
530/QDb-UBND ngay 05 thang 3 ndm 2025.

4.4. Quy mé dan s6: Du kién khu vuc du an dan sb khoang 1.560 ngudi.

4.5. S0 bj co cdu sin phiam nha & va quy dat dé phat trién nha ¢ xa hji

a) So b co cdu san pham nha o:

Tong s6 33.750m? san xdy dung, trong do:

+ khoang 390 can ho véi dién tich san xay dung nha ¢ 32.500m?;

+ 1.250 m? san khu kinh doanh, dich vu.

b) Phwong dn tiéu thu san pham:

- Ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi khoang 302 can hg, dién tich san
xay dung 27.250m?;

- Ban 88 can hg, vai dién tich san xay dung 5.250m?;

- Kinh doanh 1.250m? san khu kinh doanh, dich vu.

4.6. So by phwong dn diu tw xdy dung, qudn 1y ha ting ky thudt trong va
ngoai pham vi du dn

a) Phwong dn dau tw xdy dung

Sau khi t0 chttc Iya chon duge nha dau tu thyc hién du én, nha dau tu c6
trach nhiém:

- T chirc trién khai dau tu xdy dung du an phai tudn tha cac quy dinh cua
phap luat vé Xay dung, Dat dai, Nha ¢, Pau tu, Kinh doanh bat dong san va cac
Nghi dinh huéng dan thi hanh;

- Chu dau tu du an phai xdy dung dong bo hé thdng cong trinh ha tang ky
thuat theo nd1 dung va tién d¢ du an da dugc phé duyét.

- Khi két thiic dau tu xay dung, chi dau tu du 4n xay dung nha & phai thuc
hién cac yéu cau sau: (1) Bdo cdo S¢ Xay dung vé két qua ctua du an; (2) Thuc
hién cong tdc nghiém thu cong trinh nha &, cac cong trinh thu¢c du 4n (n€u nha
dau tu phai dau tu xay dung theo quy dinh) va h¢ thong cong trinh ha tang k¥
thudt phuc vu nhu cau ¢ trong du an theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; (3)
Phoi hop véi chinh quyén dia phuong gidi quyét cac van dé€ vé quan ly hanh chinh
trong khu vuc cua dy an; (4) To chitc quan 1y van hanh céc cong trinh khong phai
ban giao cho chinh quyén dia phuong hodc co quan quan ly chuyén nganh; (5)
Thuc hién cac cong viéc khac theo quy dinh cua phép luat.
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b) So b6 céng tac quan 1y ha tang trong va ngodi pham vi dy én

Nha dau tu dau tu xay dung d@)ng bo hé théng ha tﬁng theo dd an Quy hoach
dugc cap co6 tham quyén phé duyét. Trong qua trinh dau tu xay dung, nha dau tu
chiu trach nhi¢ém xay dung, quan ly, van hanh toan bd hé thong ha tang trong
pham vi du an; ddm béo sy két né1 dong bd véi hé thong ha tang k¥ thuat ngoai
du an.

Két thuc dau tu xay dung, Nha dau tu thuc hién quan 1y, van hanh, khai thac
va stra chita, bao tri nham duy tri hoat dong cta toan bd cong trinh ha tang k§
thuat, ha tang xa hoi thudc pham vi du an trong thoi gian hoat dong ctua du an
theo dung quy dinh ctua phap luat c6 lién quan.

4.7. Hang muc nha ddu tw giit lai dé kinh doanh

Sau khi hoan thanh xay dung, Nha dau tu dwoc kinh doanh, quan Iy khai thac
du an nha & xa hoi theo quy dinh cua phap luat.

5. Von dau tw ciia dw 4n

Téng von dau tu du kién du an: 581.238.000.000,0 dong.

Chi phi trén chwa bao gom chi phi boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw ciia du dn.

6. Thoi han hoat dong du 4n

- Pbi vé6i dat thuong mai, dich vu: Khong co.

- Béi véi dat ¢: 50 ndm, ngudi mua nha & gan lién véi quyén sir dung dat
duoc st dung vai thoi han 1au dai.

- Thoi diém tinh thoi han hoat dong cta du an: T ngdy nha dau tu dugc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich str dung
dat cua cap c6 tham quyén.

7. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Lua chon nha dau tu thuc hién dy 4n
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

8. Tién d9 thuwc hién du 4n: Pau tu xay dung hoan thanh, nghiém thu du an
theo quy dinh trong nam 2028.

9. Cong nghé ap dung: Khong.

10. Céc wu dii, hd tro ddu tw: Dy an dugce hudng cac wu dai, hd tro theo
quy dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Giao S¢ Xay dung chu tri, phéi hop véi So Tai chinh, S& Nong nghiép va
Moi trudong va co quan, don vi lién quan nghién ctru, dé€ xuat UBND tinh viéc t6
chtrc Iya chon Nha dau tu thuc hién du 4n néu trén theo quy dinh phép luat hién
hanh.

2. S6 Nong nghiép va M6i truong thuc hién chire ndng quan 1y nha nudce lién
quan dé thu tuc giao dat, cho thué dat; kiém tra tinh hinh quéan 1y va str dung dat
dai, thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai ctia nha dau tu; viéc thyc hién cac giai
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phap bao vé mdi trudng tai du an; xt Iy hodc dé xuét co quan thim quyén xur 1y
vi pham trong vi¢c sit dung dat dai, bao vé¢ mdi truong theo quy dinh.

3. UBND thanh ph6 Viét Tri (UBND cip x4, phudng sau ngay 01/7/2025)
thie hién chirc ning quan 1y nha nude d6i véi du an theo quy dinh; phéi hop véi
S¢ Xay dung t6 chirc quan ly, gidm sat viéc thyc hién du an theo quy dinh phap
luat; kip thoi bao céo, dé xuat xtr 1y doi voi cac vi pham cua chu dau tu (néu co).

4. Cac s0: Xay dung, Tai chinh, Nong nghi¢p va Moi trudong; Chi cuc Thué
khu vuc VIII va céc co quan lién quan thuc hién chirc nang quan 1y nha nudc vé
linh vyc nganh quan 1y theo quy dinh.

5. B6i voi nha dau tu duge lua chon: (1) Hoan thién cac thu tuc vé dau tu
theo dung quy dinh cua phép luat; (i1) Lap bang tién do tong thé thuc hién du an
trinh phé duyét 1am co s& quan 1y, giam sat, to chuc thuce hién; (iii) Thyc hién day
du nghia vu tai chinh theo quy dinh phéap luat hién hanh; (iv) Tap trung nguon luc
deé trién khai thuc hién cac ndi dung dau tu dam bao dung tién do; (v) DBé xuat
phuong an thu hoi von dau tu dy an theo quy dinh phap luat; (vi) Tuan thu cac
quy dinh vé chat lugng cong trinh, bdo vé mdi truong, an toan lao dong, cac quy
dinh cta phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san
va cac quy dinh phap luat khac co lién quan.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cta Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu: C6
hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Thu truéng cac so, nganh: Xay dung, Tai
chinh, Nong nghiép va Méi truong, Chi cuc Thué khu vire VIIL; Cha tich UBND
thanh phé Viét Tri va cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho: Van phong UBND tinh, S6 Xay dung, S¢
Tai chinh, S& Nong nghi¢p va Moi truong, Chi cuc thué khu vuc VIII, UBND
thanh phd Viét Tri va mot ban duoc luu tai UBND tinh Phu Tho./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- I;}flm‘dleli - @b KT. CHU TICH

- Thuong truc € b/c); £ ?

- CT, cac PCT UBND tinh; " PHO CHU TICH

- Cac PCVP; '

- UBND phudng Minh Phuong;

-Luu: VT, TN1, VX1, XD1(Q).

Ty & 4
v 4

Nguyén Huy Nggc.

Negdy ky: 22-06-2025 11:02:47 +07:00
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